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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là một loại hàng hoá đặc biệt của Quốc gia, là nguồn lực quan 

trọng để phát triển đất nước, là tư liệu sản xuất đặc biệt, là thành phần thiết yếu 

của môi trường sống, là địa bàn phân bố dân cư, xây dựng cơ sở kinh tế, văn 

hoá xã hội, an ninh quốc phòng... là nguồn nội lực và là nguồn vốn to lớn trong 

hoạt động kinh tế, chính trị để phát triển kinh tế xã hội của đất nước. Đất đai có 

tác động và ảnh hưởng đến mọi mặt của đời sống kinh tế xã hội, an ninh quốc 

phòng. Bất kỳ Nhà nước nào cũng chăm lo đến vấn đề đất đai và thiết lập những 

hình thức sở hữu nhất định đối với đất đai và đảm bảo những điều kiện nhất 

định cho việc thực hiện các hình thức sở hữu đó. Nhưng đất đai lại không phải 

là nguồn tài nguyên vô tận. Vì vậy nhiệm vụ gìn giữ, sử dụng đất đai tiết kiệm, 

có hiệu quả là trách nhiệm của mỗi tổ chức, mỗi cơ quan và mỗi công dân Việt 

Nam.  

Chuyển quyền sử dụng đất thực chất là việc Nhà nước công nhận tính hợp 

pháp trong hành vi tự điều chỉnh đất đai giữa người sử dụng đất để tạo lập 

quyền sử dụng đất cho chủ thể mới. Chuyển quyền sử dụng đất theo quy định 

của Nhà nước là việc chuyển giao quyền sử dụng đất từ người này sang người 

khác thông qua các hình thức chuyển đổi, chuyển nhượng, thừa kế, tặng cho 

quyền sử dụng đất và góp vốn bằng quyền sử dụng đất. 

Ở nước ta do đặc thù của chế độ sở hữu toàn dân về đất đai, các tổ chức, 

cá nhân chỉ có quyền sử dụng đất. Việc xây dựng nên quyền sử dụng đất ở nước 

ta đã tạo nên nét đặc thù trong giao dịch quyền sử dụng đất hình thành một thị 

trường đặc biệt đó là thị trường bất động sản. Một thị trường không những có 

ảnh hưởng trực tiếp đến đời sống kinh tế mà còn ảnh hưởng đến đời sống xã 

hội và có mối liên hệ mật thiết với các thị trường khác như thị trường tài chính, 

tiền tệ...có tác động rộng lớn đến mọi tầng lớp dân cư.  


